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GROSSZUGIGE DOPPEL-
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HAUSHALFTEN IN SCHNELSEN

4 Doppelhaush
KfW 40 Energ
EUR 746.077,-
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IN KURZE

4 moderne Neubau Doppelhaushdlften

130,29 m* Wohnfldche mit finf Zimmern

Hoher Wohnkomfort bei optimaler Energieeffizienz KfW 40 Standard
Terrassen und eigene Gdrten (realgeteilf)

GroBzligige Raumkonzepte auf zwei Vollgeschossen
FuBbodenheizung

Bodentiefe Fensterelemente

Pkw-Stellplatze am Haus

Vollverblendung



STIL UND PLATZ ZUM LEBEN

Sie suchen nach Wohn- und Lebensquali- 130,29 m* Wohnfldche verfiigen. Dabei teilt
tat, mochten citynah, aber auch im Griinen sich die Doppelhaushdélfte auf zwei Ebenen
wohnen und wiinschen sich ein eigenes Haus in ein groBzligiges Erdgeschoss mit Wohn-
mit Garten fur die Familie? Willkommen im Ess-Bereich von ca. 35 m? Bad und einem
Buttskamp 3 in Hamburg Schnelsen! Blro oder Gastezimmer. Im Obergeschoss
befinden sich 3 weitere Zimmer sowie ein
Auf zwei nebeneinanderliegenden Grund- groBes Bad. Ausreichend Stellfldche bieten je
stlcken, die real geteilt werden, errichten zwei Abstell- bzw. Hauswirtschaftsrdume pro
wir zwei Doppelhduser, die pro Hdlfte Gber Geschoss.




EINE GUTE ANLAGE!

Ob als Kapitalanlage oder zur Eigennutzung, Alle Doppelhaushdlften haben den gleichen
Stoll Haus hat mit diesem Projekt moderne, Preis, so dass sich die ersten Kaufer das Haus
energieeffiziente Doppelhduser geplant, die mit der schénsten Lage und Ausrichtung aus-
sich in Architektur und Optik der Umgebung suchen kénnen - schnell sein lohnt sich hier.
anpassen. Hier ldsst es sich urban und

bequem wohnen.




DIE LAGE

Im Hamburger Nordwesten, unweit der
Innenstadt lebt es sich angenehm und griin
im Stadtteil Schnelsen, der durch seine
familienfreundliche Infrastruktur Zukunfts-
potential hat. Schnelsen verfligt ber aus-
reichend viele Naherholungsgebiete und
viel Grun. Die Schnelsener Feldmark und
der Réthmoorgraben laden zum Spazieren-
gehen und Radfahren ein und rund um
den idyllischen Kollauteich fuhrt ein kleiner
Wanderweg.

Zum Einkaufen gehen die Schnelsener vor
allem in die FrohmestraBe, im Zentrum des
Stadtteils. Diese bietet vielfdltige Einkaufs-
moglichkeiten auch Gber den taglichen

Legende

T Hecke
Wérmepumpe
befestigte Flachen

M befestigte Flachen (Millbehalter)
Rasen

M Rasengitter PKW-Stellplatz

)

D

Neubau von zwei Doppelhéduser
mit je zwei Wohneinheiten
Bauherr:

Stoll Haus Sechste Projektgesellschaft
Tuckerredder 12 in 24850 Schuby

Bauort:
Biittskamp 3

22457 Hamburg
Gemarkung: Schnelsen

LAGEPLAN

Stand: 21.08.2024 | MaRstab: 1:200

Bedarf hinaus. Zusdatzlich findet jeweils
dienstags und freitags ein kleiner aber
feiner Wochenmarkt an der Wahlingsallee,
auf dem Geldnde der ehemaligen Wende-
schleife der StraBenbahn, statt. An etwa 20
Sténden werden regionale und saisonale
Obst- und Gemusesorten, Kése, Wurst und
Backwaren sowie Blumen und Pflanzen
angeboten.

So diinn sich die Kneipenszene zeigt, so viel-
seitig ist allerdings die Restaurantszene -
egal ob Sushi, Thailandisch, Italienisch oder
Amerikanisch - flir jeden Geschmack ist

das Passende dabei. Vor allem zahlreiche
griechische Restaurants sind vertreten.
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Grunderiss links
Doppelhaushalfte Erdgeschoss Dachgeschoss
Wohn- und Nutzfléche: 130,29 m? Wohnen/Essen/Kochen: 34,51 m? Schlafen: 16,31 m?
Erdgeschoss: 71,96 m? Zimmer: 15,30 m? Zimmer: 10,95 m?
Dachgeschoss: 58,33 m?  Technik: 0,83m?  Zimmer: 10,95m?

Technik:

2,58 m?

Bad:

8,51 m?

WC:

3,50 m?

Abstellraum:

2,99 m?

Diele:

5,24 m?

Abstellraum:

1,76 m?

Flur:

6,86 m?
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Grundriss rechts

Doppelhaushalfte Erdgeschoss Dachgeschoss

Wohn- und Nutzflache: 130,29 m?  Wohnen/Essen/Kochen: 34,51 m? Schlafen: 16,31 m?
Erdgeschoss: 71,96 m?  Zimmer: 15,30m?  Zimmer: 10,95 m?
Dachgeschoss: 58,33 m?  Technik: 0,83m?  Zimmer: 10,95m?
Technik: 2,58 m? Bad: 8,51 m?
WC: 3,50m?  Abstellraum: 2,99 m?
Diele: 5,24m?  Abstellraum: 1,76 m?

Flur: 6,86 m?




'STOLL HAUS

im Norden Zuhause
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| Ansprechpartner
ﬁ' - Ingo Stoll

[ 015119549897
€, 0462130410
X info@stoll-bau.de

9 Tuckerredder 12
24850 Schuby

IMPRESSUM

Stoll Haus Sechste Projektgesellschaft mbH
Ingo Stoll

Tuckerredder 12, 24850 Schuby

Tel.: 04621314024

Bilder: Strawberry Studios, Hamburg

www.stoll-haus.de

PROSPEKTHAFTUNGSHINWEIS

Dieses Exposé stellt kein Verkaufsangebot dar. Es
dient allein Informationszwecken. Alle Angaben und
Darstellungen in diesem Exposé wurden mit groBter
Sorgfalt gepriift und zusammengestellt, kdnnen sich
aber jederzeit dndern.

Weder der Bautrdager noch die Gbrigen Verantwort-
lichen sind verpflichtet den Empfédnger dieses Exposés
iber etwaige Anderungen zu informieren. Bei tech-
nischen Angaben, wie z. B. WohnungsgréBen, sind
Abweichungen méglich. Bilder sind Interpretationen.
Planungsvarianten kénnen gegen Aufpreis erhdltliche
Sonderausstattungen enthalten. Bei den abgebildeten
Grundrissvarianten und Innenraumdarstellungen
handelt es sich um unverbindliche Einrichtungs-
beispiele. MaBgeblich fir die geschuldete Ausstattung
und Ausfiihrung der betreffenden Eigentumswohnung
sowie deren Grundriss sind allein der notarielle Kauf-
vertrag und die diesem beigefligten Baubeschrei-
bungen, Pldne und Grundrisse. Weder der Bautrdger
noch die tGbrigen Verantwortlichen Gbernehmen eine
Haftung fir die Richtigkeit und Vollstdndigkeit dieses
Exposés.



