
ANKOMMEN� WOHLFÜHLEN�  
ZU HAUSE SEIN � IHR NEUES DOMIZIL

in Hamburg-Eidelstedt, Reichsbahnstraße 
11 Neubauwohnungen – 31 m� bis 79 m� 
EG-Gewerbe�äche z.�B. als Ferienimmobilie – 24 m� bis 97 m� 

ab EUR 169.000,-

STOLL HAUS
im Norden Zuhause
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KURZ GEFASST:
	■ 11 moderne Eigentumswohnungen
	■ 31 m² bis 79 m² Wohnfläche in den Obergeschossen mit zwei bis drei 

Zimmern, teilweise barrierearm
	■ 24 m² bis 97 m² Gewerbefläche im Erdgeschoss, z. B. als Ferienwohnung 

vermietbar
	■ Hoher Wohnkomfort bei optimaler Energieeffizienz
	■ Balkone, Loggien, Dachterrassen (teilweise zwei)
	■ Sonnige beheizte Wintergärten als erweiterter Wohnraum
	■ Durchdachte Raumkonzepte mit anspruchsvoller Ausstattung
	■ Walk-in Duschen und Fußbodenheizung
	■ Bodentiefe Fensterelemente
	■ Fahrrad- und Pkw-Stellplätze mit Ladestation
	■ Personenaufzug
	■ Eigene Kellerabteile

KfW-296- förderfähig!
Z.Zt. 0,01 % Zinsen auf 

100.000 €!



3

WILLKOMMEN IN IHREM 
NEUEN ZUHAUSE

Stellen Sie sich vor: Wohnen in einem Quar-
tier, das urbane Nähe und entspanntes Leben 
im Grünen vereint. Ein Ort, an dem Sie Ruhe 
genießen und gleichzeitig schnell mitten in 
Hamburg sein können. Mit diesem besonde-
ren Neubauprojekt schafft Stoll Haus für Sie 
eine Wohnanlage, die moderne Architektur, 
viel Liebe zum Detail und hochwertige Aus-
stattung in perfekter Harmonie verbindet.

Unsere durchdachten Grundrisse bieten ein 
offenes, helles Ambiente, das zu Ihrem per-
sönlichen Stil passt. Elegante, großformatige 

Fliesen und warmes Parkett sorgen für zeit-
lose Behaglichkeit. Die modernen Bäder mit 
bodengleichen Duschen und Markenpro-
dukten stehen für Qualität und Komfort, der 
bleibt. Hier wird Wohnen zu einem täglichen 
Wohlfühlmoment. Die Wohnungen verfü-
gen teilweise sowohl über einen beheizten 
Wintergarten als erweiterten Wohnraum als 
auch über einen Balkon in auf der anderen 
Hausseite.



EIN ZUHAUSE MIT MEHRWERT

Ob für Sie selbst oder als wertbeständige 
Kapitalanlage: Dieses Projekt überzeugt auf 
ganzer Linie. Die modernen Wohnungen im 
1. Ober- und Dachgeschoss (31–79 m²) bie-
ten Gestaltungsspielraum für ein bis zwei 
Personen. Sie sind eine Einladung, Wohn-
träume auf kleinem Raum Wirklichkeit wer-
den zu lassen.
 

Ein besonderes Highlight sind die Balkone 
mit nordwestlicher Ausrichtung, die süd-
lich gerichteten Dachterrassen und vor al-
lem die beheizten Wintergärten: Hier sitzen 
Sie geschützt und fühlen sich dennoch wie 
draußen – sogar bei Hamburger „Schiet-
wetter“. Barrierearme Zugänge und eine 
durchdachte Planung machen Ihr neues Zu-
hause zukunftssicher und komfortabel.
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DAS ERDGESCHOSS –  
EIN BESONDERES KONZEPT

Das Erdgeschoss dieses Projekts ist gemäß 
Baugenehmigung für gewerbliche Nutzung 
vorgesehen – eine Besonderheit, die mit Be-
dacht geplant wurde, um das Wohnerlebnis 
im Haus nicht zu beeinträchtigen. Ganz im 
Gegenteil: Die Flächen (24–97 m²) können als 
hochwertige, möblierte Apartments gestaltet 

und an Geschäftsreisende oder Langzeitgäs-
te vermietet werden. Das macht sie zu einer 
Bereicherung für das Gesamtkonzept. Für 
Investoren bieten diese Flächen spannende 
Perspektiven: flexible Nutzung und attraktive 
Renditen sind hier möglich.
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LAGE MIT LEBENSQUALITÄT

Hamburg-Eidelstedt ist ein Stadtteil, der 
Urbanität und Natur harmonisch verbindet. 
Hier wohnen Sie im Grünen und erreichen 
doch in wenigen Minuten die pulsierende 
Innenstadt. Die Reichsbahnstraße bietet eine 
hervorragende Verkehrsanbindung, während 
Ihr Zuhause dank der Rückversetzung des 
Gebäudes und der Ausrichtung zum Kapitel-
buschweg angenehm ruhig liegt.

In unmittelbarer Nähe finden Sie alles, was Ihr 
Leben komfortabel macht:

	■ Mobilität: Der Busbahnhof Eidelstedter 
Platz mit acht Buslinien liegt nur wenige  
Gehminuten entfernt, mit direkten Ver-
bindungen in die Innenstadt.

	■ Anbindung: Auf die Autobahnen A7 und 
A23 gelangen Sie über die nahe Kieler 
Straße in wenigen Minuten, auch die 
Innenstadt ist darüber schnell erreicht

	■ Nahversorgung: Das Eidelstedt Center, 
vielfältige Einkaufsmöglichkeiten, 
Restaurants, Cafés und Fitnessangebote 
liegen quasi vor Ihrer Tür.

	■ Freizeit: Für Ihre Auszeit vom Alltag sorgen 
beliebte Ziele wie Hagenbecks Tierpark, 
die Eidelstedter Feldmark oder das 
Niendorfer Gehege mit ihren Rad- und 
Spazierwegen.
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Tuckerredder 12, 24850 Schuby
Tel.: 04621 - 3041-0
Fax: 04621 - 3041-10
www.stoll-bau.de

Gez. :   MR

Projekt:

Bauherr:

Bezeichnung:

Stoll Haus 
Sechste Projektgesellschaft mbH
Herr Ingo Stoll
Tuckerredder 12
24850 Schuby

Bauantragszeichnung 
Lageplan

Index: Datum: Änderung: Bearbeitet:

- Bauantragszeichnung

Alle Maße sind Rohbaumaße 
und am Bau zu prüfen!

OK Fertigfußboden EG =  ±0.00 m = 17,00 m ü. NN
OK Rohfußboden EG = -0.20 m = 16,80 m ü. NN
OF Gelände = -0.20 m = 16,80 m ü. NN
Höhen sind vor Baubeginn zu prüfen!

pr

Neubau von 
4 Gewerbe- und  11 Wohneinheiten 
Reichsbahnstraße 6, 6a
in 22525 Hamburg 
Gemarkung: Eidelstedt
Flurstück: 7810

Dipl.-Ing. für Hochbau
Petra Riedel

Stoll Haus
Sechste Projektgesellschaft
mbH

Lageplan angepasst mh

Datum:  19.11.2024

19.11.2024 .............................

19.11.2024 .............................

a 14.11.2024

b 20.01.2025 Abstandstandsflächen korrigiert pr

Maßstab:     1:200

1c

prc 31.03.2025 Aufnahme aktualisierte Bäume/ Hecke, 
Lage der LWP (neue Lage auf d. Dach)
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Haus-Nr. 6

Haus-Nr. 6a

Dachterrasse

Dachterrasse

Freisitz

Freisitz

Freisitz

Freisitz

Balkon

Dachterrasse

Loggia

Loggia

Dachterrasse

Balkon

Balkon

Balkon

ST zum 

kurzzeitigen

Parken

Ökopflaster

Ökopflaster

Ökopflaster

Ökopflaster

Ökopflaster

Kinderspielplatzfläche 

ca. 49 m²

barrierefreie Zuwegung

Ökopflaster

Reichsbahnstraße 

Flurstück: 7810

Gemarkung: Eidelstedt

Grundstücksgröße: ca. 1.075 m²

Photovoltaik mind. 30% d. Dachfläche 226/30%=68 m²

Photovoltaik notw. 68 m²/ 1,37 m²= ca. 50 Platten

Kinderspielplatz-

fläche 

ca. 105 m²

Ersatzpflanzung

(Mittelkroniger heimischer

Baum)

Zaun

Ersatzpflanzung

(Mittelkroniger 

heimischer
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Zaun

Ersatzpflanzung

80 cm heimische 

Hecke (Heister, o.ä.)

Zaun

Zaun

Zaun

Zaun

Zaun

Durch die Herstellung einer

Kinderspielfläche (Rasen) wird 

die vorh. Betonfläche abgebrochen.

Somit findet eine Entsiegelung statt

und eine Verbesserung für die vorh. Bäume

wird erzielt.

(Verbesserung der vorh. Standortbedingungen)

einfach extensive Begrünung

von ca. 12 cm

Fläche für das Zusammensetzen

der tra
gbaren Steckleiter 2 x 10 m

Ökopflaster

(versickerungsfähig)

Ökopflaster

Versorgungsleitungen,

RW-/ SW-Grundleitung 

in Kanal setzen, 

(außerhalb der Wurzeln Baum 6)

Zaun

Ersatzpflanzung

80 cm heimische Hecke

(Heister, o.ä.)

Gesamtlänge 51 m

Rasengitter-
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, B

A
B

C
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TTE -Pflasterfläche

Aufstellfläche

Feuerwehr /Zufahrt

Ökopflaster möglich

Einhaltung 1 m 

von Heckenkrone (Schutzstreifen)

Aufstellfläche

Feuerwehr

11 m x 5 m 

Rettung mit Steckleiter 

(max. 8 m, 75° Aufstellwinkel);

Höhe letzter Aufenthaltsraum

im Staffelgeschoss bei 6,27 m

gemessen von OFGelände bis

OF Fertigfußboden Staffelg.

Von Gelände bis 

OF Brüstung STG= 7,45m

Baugrenze

Luft - Wasser

Wärmepumpe

Luft - W
asser

Wärmepumpe
Luft - W

asser

Wärmepumpe Bergahorn
Rodung

Reichsbahnstraße 

Wendeplatz

7810

Öffnung der Hecke für geplante Zufahrt

Baumschutzzaum, bzw. Stammschutz 
nach Baumgutachten

Wurzelschutz, Poller, Betonring mit Sand befüllt

Zuwegung, Zufahrt versickerungsfähige Oberfläche
Ökopflaster

Lagerfläche (Baumaterialien)

Rasenfläche

Wurzelschutz, Stahlplatte mit Unterschicht
in Kies , > 20 cm Kiesschicht

Ersatzpflanzung heimische hecke ( z.Bsp. Heister)
33 lfd. m , 80 cm breit, 1,20 cm hoch

Rodung (Art Ø Stamm [m] / Ø Krone [m])
sh. Baumschutzgutachten

zu erhaltender Baum (Art Ø Stamm [m] / Ø Krone [m])
(Kronenpflege sh. Baumschutzgutachten

H/B = 420 / 594 (0.25m²)

Freiflächenplan

Allplan 2020
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Baugrundstück
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Rasengitterplattenflächen; Kunsstoffplatten begrünt
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Kinderspielplatzfläche
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geplante Hecke (Ersatzpflanzung)

Bestandshecke (lt.Nachforderung zu erhalten)

Außenbeleuchtung, Poller

Legende

LAGEPLAN
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 1

Haus 1
Reichsbahnstr. 6

1,50m x 1,50m

Terrasse / Freisitz 
4.50 m² (50%)

MORA

1,50m x 1,50m

Loggia, kalt
2.31 m² (50%)

Loggia beheizt
4.96 m²

03
WC
2.51 m²

1,50m x 1,50m

01
Gewerbefläche
65.00 m²

02
WC/ Dusche
5.90 m²

1,20m x 1,20m

Balkon OGBalkon OGA

BRH 0.000

75 2.50 11.37 3.00 3.00

A

BRH 0.000BRH 0.000

1,20m x 1,20m

1,20m x 1,20m

1,20m x 1,20m

4.32 3.22 4.32

70

1,20 m x 1,20 m
bodentief

FBH-
Verteilung, Station

Aufzug
2.88 m²
6.80 m

BRH 0.000

BRH 0.000

BRH 3.385

25.72 m
17.23 m²
Treppenhaus EG

B

B

17 STG
19.0/26.0

Gewerbe 2
Gewerbefläche: ca. 85.18 m²einschl. Terr.

Keller GE 2
3.01 m²
7.12 m

Keller GE 2
3.01 m²
7.12 m

Die Art und Lage der Hauseinführungen erfolgt gemäß
Vorgabe der Versorgungsbetriebe!
Die Anordnung der haustechnischen Anlagen erfolgt 
in Absprache zwischen  Bauleitung und  dem
ausführenden Fachbetrieb.
Haustechnischen Anlagen gemäß Vertrag / 
Baubeschreibung
Sanitärobjekte & Türobjekte gemäß Vertrag / 
Baubeschreibung.

H/B = 297 / 210 (0.06m²) Allplan 2020

Die Grund- Wohnflächen würden ohne Berücksichtigung der statischen Berechnung, Installationswände/-schächte durchgeführt. 
Wandstärken können sich nach statischer Berechnung ändern. 

Installationswand/Ablage
raumhoch
h= 1,20 m
h= 0,70 m

Verkaufszeichnung

Neubau von 4 Gewerbeeinheiten und
11 Wohneinheiten
Reichsbahnstraße 6, 6a
in 22525 Hamburg
Wohnhaus 1

Datum: 29.09.2025, pr
Erdgeschoss: Gewerbeeinheit 2

Wohnhaus 1: Gewerbeeinheit 2
Reichsbahnstraße 6

Ausschnitt Keller:
Gewerbeeinheit 2; M 1:100

Gewerbefläche 2Gewerbefläche 1
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BRH 0.000 BRH 3.385

25.72 m
17.23 m²
Treppenhaus EG

17 STG
19.0/26.0

Gewerbe 1
Gewerbefläche: ca. 65.39 m² einschl. Terr.

Gewerbe 2
Gewerbefläche: ca. 85.18 m²einschl. Terr.

Die Art und Lage der Hauseinführungen erfolgt gemäß
Vorgabe der Versorgungsbetriebe!
Die Anordnung der haustechnischen Anlagen erfolgt 
in Absprache zwischen  Bauleitung und  dem
ausführenden Fachbetrieb.
Haustechnischen Anlagen gemäß Vertrag / 
Baubeschreibung
Sanitärobjekte & Türobjekte gemäß Vertrag / 
Baubeschreibung.

H/B = 297 / 210 (0.06m²) Allplan 2020

Verkaufszeichnung

Die Grund- Wohnflächen würden ohne Berücksichtigung der statischen Berechnung, Installationswände/-schächte durchgeführt. 
Wandstärken können sich nach statischer Berechnung ändern. 

Installationswand/Ablage
raumhoch
h= 1,20 m
h= 0,70 m

Neubau von 4 Gewerbeeinheiten und
11 Wohneinheiten
Reichsbahnstraße 6, 6a
in 22525 Hamburg

Erdgeschoss: Gewerbeeinheit 1

Wohnhaus 1

Datum: 29.09.2025, pr

Ausschnitt Keller:
Gewerbeeinheit 1; M 1:100

Wohnhaus 1: Gewerbeeinheit 1
Reichsbahnstraße 6

REICHSBAHNSTRASSE

Gewerbefläche 1 
EG, Terrasse + Loggia

Fläche: 65,39 m²

Gewerbefläche 2 
EG, Terrasse + Loggia + Wintergarten (optional)

Fläche: 85,18 m²

Die Gewerbeflächen lassen sich auf Antrag auch in kleinere Einheiten aufteilen,  
um sie als Ferienwohnungen zu nutzen. Wir beraten Sie gern dazu.
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Haus 2
Reichsbahnstr. 6a

MORA

1,50m x 1,50m

Terrasse / Freisitz 
4.50 m² (50%)

03
WC
2.51 m²

1,20m x 1,20m

04
WC/ Dusche
5.90 m²
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optional

1,50m x 1,50m

01
Gewerbefläche
53.65 m²
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BRH 0.000
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BRH 0.000BRH 3.385

Treppenhaus EG
17.24 m²
25.72 m

Gewerbe 4
Gewerbefläche: ca. 64.05 m² einschl. Terr.

17 STG
19.0/26.0

Gewerbe 3
Gewerbefläche: ca. 82.32 m² einschl. Terr.

Die Art und Lage der Hauseinführungen erfolgt gemäß
Vorgabe der Versorgungsbetriebe!
Die Anordnung der haustechnischen Anlagen erfolgt 
in Absprache zwischen  Bauleitung und  dem
ausführenden Fachbetrieb.
Haustechnischen Anlagen gemäß Vertrag / 
Baubeschreibung
Sanitärobjekte & Türobjekte gemäß Vertrag / 
Baubeschreibung.

H/B = 297 / 210 (0.06m²) Allplan 2020

Die Grund- Wohnflächen würden ohne Berücksichtigung der statischen Berechnung, Installationswände/-schächte durchgeführt. 
Wandstärken können sich nach statischer Berechnung ändern. 

Installationswand/Ablage
raumhoch
h= 1,20 m
h= 0,70 m

Verkaufszeichnung

Neubau von 4 Gewerbeeinheiten und
11 Wohneinheiten
Reichsbahnstraße 6, 6a
in 22525 Hamburg

Datum: 29.09.2025, pr

Wohnhaus 2

Erdgeschoss: Gewerbeeinheit 4

Ausschnitt Keller:
Gewerbeeinheit 4; M 1:100

Wohnhaus 2: Gewerbeeinheit 4
Reichsbahnstraße 6a
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Haus 2
Reichsbahnstr. 6a

MORA

1,50m x 1,50m

Terrasse / Freisitz 
4.50 m² (50%)

1,20m x 1,20m

MORA

Terrasse / Freisitz 
4.50 m² (50%)

03
WC
2.51 m²

02
WC/ Dusche
5.90 m²

1,50m x 1,50m
Loggia beheizt
10.41 m²

1,50m x 1,50m

01
Gewerbefläche
59.00 m² 1,50m x 1,50m

Balkon OG

1.
00

BRH 0.000

3.00 3.00 11.37 2.50

1,20 m x 1,20 m
bodentief

BRH 0.000BRH 0.000

1,20m x 1,20m

1,20m x 1,20m

1,20 m x 1,20 m
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BRH 0.000
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Verteilung, Station

Aufzug
2.88 m²
6.80 m

BRH 0.000

BRH 0.000

BRH 3.385

Treppenhaus EG
17.24 m²
25.72 m

17 STG
19.0/26.0

Gewerbe 3
Gewerbefläche: ca. 82.32 m² einschl. Terr.

Keller GE 3
3.01 m²
7.12 m

Keller GE 3

7.20 m
3.20 m²

Die Art und Lage der Hauseinführungen erfolgt gemäß
Vorgabe der Versorgungsbetriebe!
Die Anordnung der haustechnischen Anlagen erfolgt 
in Absprache zwischen  Bauleitung und  dem
ausführenden Fachbetrieb.
Haustechnischen Anlagen gemäß Vertrag / 
Baubeschreibung
Sanitärobjekte & Türobjekte gemäß Vertrag / 
Baubeschreibung.

H/B = 297 / 210 (0.06m²) Allplan 2020

Die Grund- Wohnflächen würden ohne Berücksichtigung der statischen Berechnung, Installationswände/-schächte durchgeführt. 
Wandstärken können sich nach statischer Berechnung ändern. 

Installationswand/Ablage
raumhoch
h= 1,20 m
h= 0,70 m

Verkaufszeichnung

Neubau von 4 Gewerbeeinheiten und
11 Wohneinheiten
Reichsbahnstraße 6, 6a
in 22525 Hamburg

Datum: 29.09.2025, pr

Wohnhaus 2: Gewerbeeinheit 3
Reichsbahnstraße 6a

Erdgeschoss: Gewerbeeinheit 3

Ausschnitt Keller:
Gewerbeeinheit 3; M 1:100

Wohnhaus 2
REICHSBAHNSTRASSE

Gewerbefläche 3 
EG, Terrasse + Loggia + Wintergarten (optional)

Fläche: 82,91 m²

Gewerbefläche 4 
EG, Terrasse + Wintergarten (optional)

Fläche: 64,05 m²

Die Gewerbeflächen lassen sich auf Antrag auch in kleinere Einheiten aufteilen,  
um sie als Ferienwohnungen zu nutzen. Wir beraten Sie gern dazu.

Gewerbefläche 4Gewerbefläche 3
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Die Art und Lage der Hauseinführungen erfolgt gemäß
Vorgabe der Versorgungsbetriebe!
Die Anordnung der haustechnischen Anlagen erfolgt 
in Absprache zwischen  Bauleitung und  dem
ausführenden Fachbetrieb.
Haustechnischen Anlagen gemäß Vertrag / 
Baubeschreibung
Sanitärobjekte & Türobjekte gemäß Vertrag / 
Baubeschreibung.

H/B = 297 / 210 (0.06m²) Allplan 2020

Die Grund- Wohnflächen würden ohne Berücksichtigung der statischen Berechnung, Installationswände/-schächte durchgeführt. 
Wandstärken können sich nach statischer Berechnung ändern. 

Installationswand/Ablage
raumhoch
h= 1,20 m
h= 0,70 m

Ausschnitt Keller:
Wohnung 6; M 1:100

Verkaufszeichnung

Neubau von 4 Gewerbeeinheiten und
11 Wohneinheiten
Reichsbahnstraße 6, 6a
in 22525 Hamburg

Datum: 29.09.2025, pr

Wohnhaus 1

Wohnhaus 1: Wohnung 6
Reichsbahnstraße 6

Obergeschoss: Wohnung 6

REICHSBAHNSTRASSE

Wohnung 6Wohnung 5
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Wohnung 6
Wohnfläche: ca. 39.18 m²

Wohnung 5
Wohnfläche: ca. 61.11 m²

BRH 1.510 m

3.71 m²
7.71 m

Kellerfenster
100/ 62,5 cm

Keller WE 5

Die Art und Lage der Hauseinführungen erfolgt gemäß
Vorgabe der Versorgungsbetriebe!
Die Anordnung der haustechnischen Anlagen erfolgt 
in Absprache zwischen  Bauleitung und  dem
ausführenden Fachbetrieb.
Haustechnischen Anlagen gemäß Vertrag / 
Baubeschreibung
Sanitärobjekte & Türobjekte gemäß Vertrag / 
Baubeschreibung.

H/B = 297 / 210 (0.06m²) Allplan 2020

Die Grund- Wohnflächen würden ohne Berücksichtigung der statischen Berechnung, Installationswände/-schächte durchgeführt. 
Wandstärken können sich nach statischer Berechnung ändern. 

Installationswand/Ablage
raumhoch
h= 1,20 m
h= 0,70 m

Verkaufszeichnung

Neubau von 4 Gewerbeeinheiten und
11 Wohneinheiten
Reichsbahnstraße 6, 6a
in 22525 Hamburg

Datum: 29.09.2025, pr

Wohnhaus 1

Obergeschoss: Wohnung 5

Wohnhaus 1: Wohnung 5
Reichsbahnstraße 6

Ausschnitt Keller:
Wohnung 5; M 1:100

Wohnung 5 
1.OG, 3 Zimmer, Balkon + Loggia

Wohnfläche: 61,11 m²

Schlafen: 12,32 m²

Wohnen/Essen/Kochen: 22,27 m²

WC/Dusche: 6,23 m²

Flur: 6,35 m²

Balkon: 2,50 m²

Loggia: 4,50 m²

Keller: 3,71 m²

Wohnung 6 
1.OG , 2 Zimmer, Loggia

Wohnfläche: 39,18 m²

Schlafen: 10,62 m²

Wohnen/Essen/Kochen: 13,68 m²

WC/Dusche: 6,16 m²

Flur: 3,48 m²

Loggia: 3,39 m²

Keller: 4,10 m²
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Wohnfläche: ca. 36.11 m²

Wohnung 8
Wohnfläche: ca. 51.31 m²

Die Art und Lage der Hauseinführungen erfolgt gemäß
Vorgabe der Versorgungsbetriebe!
Die Anordnung der haustechnischen Anlagen erfolgt 
in Absprache zwischen  Bauleitung und  dem
ausführenden Fachbetrieb.
Haustechnischen Anlagen gemäß Vertrag / 
Baubeschreibung
Sanitärobjekte & Türobjekte gemäß Vertrag / 
Baubeschreibung.

H/B = 297 / 210 (0.06m²) Allplan 2020

Die Grund- Wohnflächen würden ohne Berücksichtigung der statischen Berechnung, Installationswände/-schächte durchgeführt. 
Wandstärken können sich nach statischer Berechnung ändern. 

Installationswand/Ablage
raumhoch
h= 1,20 m
h= 0,70 m

Verkaufszeichnung

Neubau von 4 Gewerbeeinheiten und
11 Wohneinheiten
Reichsbahnstraße 6, 6a
in 22525 Hamburg

Datum: 29.09.2025, pr

Ausschnitt Keller:
Wohnung 8; M 1:100

Wohnhaus 2

Obergeschoss: Wohnung 8

Wohnhaus 2: Wohnung 8
Reichsbahnstraße 6a

Wohnung 8Wohnung 7
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Barrierefreie Nutzung

1,20m x 1,20m

Wohnung 7
Wohnfläche: ca. 51.36 m²

BRH 1.510 m

3.91 m²
8.31 m

Keller WE 7

Die Art und Lage der Hauseinführungen erfolgt gemäß
Vorgabe der Versorgungsbetriebe!
Die Anordnung der haustechnischen Anlagen erfolgt 
in Absprache zwischen  Bauleitung und  dem
ausführenden Fachbetrieb.
Haustechnischen Anlagen gemäß Vertrag / 
Baubeschreibung
Sanitärobjekte & Türobjekte gemäß Vertrag / 
Baubeschreibung.

H/B = 297 / 210 (0.06m²) Allplan 2020

Die Grund- Wohnflächen würden ohne Berücksichtigung der statischen Berechnung, Installationswände/-schächte durchgeführt. 
Wandstärken können sich nach statischer Berechnung ändern. 

Installationswand/Ablage
raumhoch
h= 1,20 m
h= 0,70 m

Ausschnitt Keller:
Wohnung 7; M 1:100

Verkaufszeichnung

Neubau von 4 Gewerbeeinheiten und
11 Wohneinheiten
Reichsbahnstraße 6, 6a
in 22525 Hamburg

Datum: 29.09.2025, pr

Wohnhaus 1

Obergeschoss: Wohnung 7

Wohnhaus 1: Wohnung 7
Reichsbahnstraße 6

REICHSBAHNSTRASSE

Wohnung 7 
1.OG, 2 Zimmer, Balkon + Wintergarten

Wohnfläche: 51,36 m²

Schlafen: 13,40 m²

Wohnen/Essen/Kochen: 20,01 m²

WC/Dusche: 4,95 m²

Flur: 5,33 m²

Balkon: 3,00 m²

Loggia: 4,96 m²

Keller: 3,20 m²

Wohnung 8 
1.OG, 2 Zimmer, Balkon + Wintergarten

Wohnfläche: 51,31 m²

Schlafen: 13,40 m²

Wohnen/Essen/Kochen: 19,93 m²

WC/Dusche: 4,95 m²

Flur: 5,39 m²

Balkon: 3,00 m²

Loggia: 4,96 m²

Keller: 4,10 m²
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1,20m x 1,20m

Wohnung 9
Wohnfläche: ca. 36.11 m²

BRH 1.510 m

3.91 m²
8.31 m

Kellerfenster
100/ 62.5 cm

Keller WE 10

Die Art und Lage der Hauseinführungen erfolgt gemäß
Vorgabe der Versorgungsbetriebe!
Die Anordnung der haustechnischen Anlagen erfolgt 
in Absprache zwischen  Bauleitung und  dem
ausführenden Fachbetrieb.
Haustechnischen Anlagen gemäß Vertrag / 
Baubeschreibung
Sanitärobjekte & Türobjekte gemäß Vertrag / 
Baubeschreibung.

H/B = 297 / 210 (0.06m²) Allplan 2020

Die Grund- Wohnflächen würden ohne Berücksichtigung der statischen Berechnung, Installationswände/-schächte durchgeführt. 
Wandstärken können sich nach statischer Berechnung ändern. 

Installationswand/Ablage
raumhoch
h= 1,20 m
h= 0,70 m

Verkaufszeichnung

Neubau von 4 Gewerbeeinheiten und
11 Wohneinheiten
Reichsbahnstraße 6, 6a
in 22525 Hamburg

Datum: 29.09.2025, pr

Wohnhaus 2

Ausschnitt Keller:
Wohnung 10; M 1:100

Wohnhaus 2: Wohnung 10
Reichsbahnstraße 6a

Obergeschoss: Wohnung 10

Wohnung 10Wohnung 9
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Die Art und Lage der Hauseinführungen erfolgt gemäß
Vorgabe der Versorgungsbetriebe!
Die Anordnung der haustechnischen Anlagen erfolgt 
in Absprache zwischen  Bauleitung und  dem
ausführenden Fachbetrieb.
Haustechnischen Anlagen gemäß Vertrag / 
Baubeschreibung
Sanitärobjekte & Türobjekte gemäß Vertrag / 
Baubeschreibung.

H/B = 297 / 210 (0.06m²) Allplan 2020

Die Grund- Wohnflächen würden ohne Berücksichtigung der statischen Berechnung, Installationswände/-schächte durchgeführt. 
Wandstärken können sich nach statischer Berechnung ändern. 

Installationswand/Ablage
raumhoch
h= 1,20 m
h= 0,70 m

Verkaufszeichnung

Neubau von 4 Gewerbeeinheiten und
11 Wohneinheiten
Reichsbahnstraße 6, 6a
in 22525 Hamburg

Datum: 29.09.2025, pr

Wohnhaus 2

Obergeschoss: Wohnung 9

Ausschnitt Keller:
Wohnung 9; M 1:100

Wohnhaus 2: Wohnung 9
Reichsbahnstraße 6a

REICHSBAHNSTRASSE

Wohnung 9 
1.OG, 2 Zimmer, Wintergarten (optional)

Wohnfläche: 36,11 m²

Schlafen: 13,55 m²

Wohnen/Essen/Kochen: 13,69 m²

WC/Dusche: 5,55 m²

Flur: 3,32 m²

Keller: 4,10 m²

Wohnung 10 
1.OG, 3 Zimmer, Balkon + Wintergarten (optional)

Wohnfläche: 60,07 m²

Schlafen: 12,98 m²

Wohnen/Essen/Kochen: 22,76 m²

WC/Dusche: 8,76 m²

Flur: 6,23 m²

Balkon: 2,50 m²

Keller: 3,91 m²
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Wohnung 11
Wohnfläche: ca. 75.35 m²

Die Art und Lage der Hauseinführungen erfolgt gemäß
Vorgabe der Versorgungsbetriebe!
Die Anordnung der haustechnischen Anlagen erfolgt 
in Absprache zwischen  Bauleitung und  dem
ausführenden Fachbetrieb.
Haustechnischen Anlagen gemäß Vertrag / 
Baubeschreibung
Sanitärobjekte & Türobjekte gemäß Vertrag / 
Baubeschreibung.

H/B = 297 / 210 (0.06m²) Allplan 2020

Die Grund- Wohnflächen würden ohne Berücksichtigung der statischen Berechnung, Installationswände/-schächte durchgeführt. 
Wandstärken können sich nach statischer Berechnung ändern. 

Installationswand/Ablage
raumhoch
h= 1,20 m
h= 0,70 m

Verkaufszeichnung

Neubau von 4 Gewerbeeinheiten und
11 Wohneinheiten
Reichsbahnstraße 6, 6a
in 22525 Hamburg

Datum: 29.09.2025, pr

Wohnhaus 1

Staffelgeschoss: Wohnung 11

Wohnhaus 1: Wohnung 11
Reichsbahnstraße 6

Ausschnitt Keller:
Wohnung 11; M 1:100

REICHSBAHNSTRASSE

Wohnung 11 
Staffelgeschoss, 3 Zimmer,  umlaufende Dachterrasse

Wohnfläche: 75,35 m²

Schlafen: 16,80 m²

Wohnen/Essen/Kochen: 13,65 m²

Wohnen/Essen: 22,10 m²

WC/Dusche: 4,15 m²

Büro: 6,81 m²

Dachterrasse 20,04 m² 

Keller: 4,20 m²
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Die Art und Lage der Hauseinführungen erfolgt gemäß
Vorgabe der Versorgungsbetriebe!
Die Anordnung der haustechnischen Anlagen erfolgt 
in Absprache zwischen  Bauleitung und  dem
ausführenden Fachbetrieb.
Haustechnischen Anlagen gemäß Vertrag / 
Baubeschreibung
Sanitärobjekte & Türobjekte gemäß Vertrag / 
Baubeschreibung.

H/B = 297 / 210 (0.06m²) Allplan 2020

Die Grund- Wohnflächen würden ohne Berücksichtigung der statischen Berechnung, Installationswände/-schächte durchgeführt. 
Wandstärken können sich nach statischer Berechnung ändern. 

Installationswand/Ablage
raumhoch
h= 1,20 m
h= 0,70 m

Verkaufszeichnung

Neubau von 4 Gewerbeeinheiten und
11 Wohneinheiten
Reichsbahnstraße 6, 6a
in 22525 Hamburg

Datum: 29.09.2025, pr
Staffelgeschoss: Wohnung 13

Wohnhaus 2: Wohnung 13
Reichsbahnstraße 6a

Ausschnitt Keller:
Wohnung 13; M 1:100
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Die Art und Lage der Hauseinführungen erfolgt gemäß
Vorgabe der Versorgungsbetriebe!
Die Anordnung der haustechnischen Anlagen erfolgt 
in Absprache zwischen  Bauleitung und  dem
ausführenden Fachbetrieb.
Haustechnischen Anlagen gemäß Vertrag / 
Baubeschreibung
Sanitärobjekte & Türobjekte gemäß Vertrag / 
Baubeschreibung.

H/B = 297 / 210 (0.06m²) Allplan 2020

Die Grund- Wohnflächen würden ohne Berücksichtigung der statischen Berechnung, Installationswände/-schächte durchgeführt. 
Wandstärken können sich nach statischer Berechnung ändern. 

Installationswand/Ablage
raumhoch
h= 1,20 m
h= 0,70 m

Verkaufszeichnung

Neubau von 4 Gewerbeeinheiten und
11 Wohneinheiten
Reichsbahnstraße 6, 6a
in 22525 Hamburg

Datum: 29.09.2025, pr

Wohnhaus 1

Staffelgeschoss: Wohnung 12

Wohnhaus 1: Wohnung 12
Reichsbahnstraße 6

Ausschnitt Keller:
Wohnung 12; M 1:100

REICHSBAHNSTRASSE

Wohnung 12 
Staffelgeschoss, 2 Zimmer,  Balkon + Dachterrasse

Wohnfläche: 42,37 m²

Schlafen: 11,25 m²

Wohnen/Essen/Kochen: 14,00 m²

WC/Dusche: 4,45 m²

Flur: 3,00 m²

Balkon: 3,00 m²

Dachterrasse 13,54 m² 

Keller: 4,20 m²

Wohnung 13 
Staffelgeschoss, 2 Zimmer,  Balkon + Dachterrasse

Wohnfläche: 42,37 m²

Schlafen: 11,25 m²

Wohnen/Essen/Kochen: 14,00 m²

WC/Dusche: 4,45 m²

Flur: 3,00 m²

Balkon: 3,00 m²

Dachterrasse 13,54 m² 

Keller: 3,71 m²
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Die Art und Lage der Hauseinführungen erfolgt gemäß
Vorgabe der Versorgungsbetriebe!
Die Anordnung der haustechnischen Anlagen erfolgt 
in Absprache zwischen  Bauleitung und  dem
ausführenden Fachbetrieb.
Haustechnischen Anlagen gemäß Vertrag / 
Baubeschreibung
Sanitärobjekte & Türobjekte gemäß Vertrag / 
Baubeschreibung.

H/B = 297 / 210 (0.06m²) Allplan 2020

Die Grund- Wohnflächen würden ohne Berücksichtigung der statischen Berechnung, Installationswände/-schächte durchgeführt. 
Wandstärken können sich nach statischer Berechnung ändern. 

Installationswand/Ablage
raumhoch
h= 1,20 m
h= 0,70 m

Verkaufszeichnung

Neubau von 4 Gewerbeeinheiten und
11 Wohneinheiten
Reichsbahnstraße 6, 6a
in 22525 Hamburg

Datum: 29.09.2025, pr

Wohnhaus 2

Staffelgeschoss: Wohnung 15

Wohnhaus 2: Wohnung 15
Reichsbahnstraße 6a

Ausschnitt Keller:
Wohnung 15; M 1:100
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Die Art und Lage der Hauseinführungen erfolgt gemäß
Vorgabe der Versorgungsbetriebe!
Die Anordnung der haustechnischen Anlagen erfolgt 
in Absprache zwischen  Bauleitung und  dem
ausführenden Fachbetrieb.
Haustechnischen Anlagen gemäß Vertrag / 
Baubeschreibung
Sanitärobjekte & Türobjekte gemäß Vertrag / 
Baubeschreibung.

H/B = 297 / 210 (0.06m²) Allplan 2020

Die Grund- Wohnflächen würden ohne Berücksichtigung der statischen Berechnung, Installationswände/-schächte durchgeführt. 
Wandstärken können sich nach statischer Berechnung ändern. 

Installationswand/Ablage
raumhoch
h= 1,20 m
h= 0,70 m

Verkaufszeichnung

Neubau von 4 Gewerbeeinheiten und
11 Wohneinheiten
Reichsbahnstraße 6, 6a
in 22525 Hamburg

Datum: 29.09.2025, pr

Wohnhaus 2

Staffelgeschoss: Wohnung 14

Wohnhaus 2: Wohnung 14
Reichsbahnstraße 6a

Ausschnitt Keller:
Wohnung 14; M 1:100

REICHSBAHNSTRASSE

Wohnung 14 
Staffelgeschoss, 2 Zimmer, Dachterrasse

Wohnfläche: 30,87 m²

Schlafen: 11,05 m²

Wohnen/Essen/Kochen: 10,01 m²

WC/Dusche: 4,27 m²

Flur: 3,26 m²

Dachterrasse 4,46 m² 

Keller: 4,20 m²

Wohnung 15 
Staffelgeschoss, 3 Zimmer,  Balkon + Dachterrasse

Wohnfläche: 54,05 m²

Schlafen: 13,19 m²

Wohnen/Essen/Kochen: 20,09 m²

WC/Dusche: 5,07 m²

Büro: 6,51 m²

Flur: 4,41 m²

Balkon: 2,50 m²

Dachterrasse 5,86 m² 

Keller: 4,20 m²
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Dieses Exposé stellt kein Verkaufsangebot dar. Es 
dient allein Informationszwecken. Alle Angaben und 
Darstellungen in diesem Exposé wurden mit größter 
Sorgfalt geprüft und zusammengestellt, können sich 
aber jederzeit ändern.

Weder der Bauträger noch die übrigen Verantwort-
lichen sind verpflichtet den Empfänger dieses Exposés 
über etwaige Änderungen zu informieren. Bei tech-
nischen Angaben, wie z. B. Wohnungsgrößen, sind 
Abweichungen möglich. Bilder sind Interpretationen. 
Planungsvarianten können gegen Aufpreis erhältliche 
Sonderausstattungen enthalten. Bei den abgebildeten 
Grundrissvarianten und Innenraumdarstellungen  
handelt es sich um unverbindliche Einrichtungs
beispiele. Maßgeblich für die geschuldete Ausstattung 
und Ausführung der betreffenden Eigentumswohnung 
sowie deren Grundriss sind allein der notarielle Kauf-
vertrag und die diesem beigefügten Baubeschrei-
bungen, Pläne und Grundrisse. Weder der Bauträger 
noch die übrigen Verantwortlichen übernehmen eine 
Haftung für die Richtigkeit und Vollständigkeit dieses 
Exposés.

PROSPEKTHAFTUNGSHINWEIS

Bilder: Strawberry Studios, Hamburg

STOLL HAUS
im Norden Zuhause


