‘ STOLL HAUS \
im Norden Zuhause

ANKOMMEN WOHLFUHLEN
ZU HAUSE SEIN IHR NEUES DOMIZIL

in Hamburg-Eidelstedt, ReichsbahnstraBe
11 Neubauwohnungen — 31 m bis 79 m

EG-Gewerbe ache z. B. als Ferienimmobilie — 24 m bis 97 m

ab EUR 169.000,-




KURZ GEFASST:

11 moderne Eigentumswohnungen

31 m’ bis 79 m* Wohnfldche in den Obergeschossen mit zwei bis drei
Zimmern, teilweise barrierearm

24 m’ bis 97 m* Gewerbefléche im Erdgeschoss, z. B. als Ferienwohnung
vermietbar

Hoher Wohnkomfort bei optimaler Energieeffizienz

Balkone, Loggien, Dachterrassen (teilweise zwei)

Sonnige beheizte Wintergdrten als erweiterter Wohnraum
Durchdachte Raumkonzepte mit anspruchsvoller Ausstattung
Walk-in Duschen und FuBbodenheizung

Bodentiefe Fensterelemente

Fahrrad- und Pkw-Stellplatze mit Ladestation
Personenaufzug

Eigene Kellerabteile



WILLKOMMEN IN IHREM
NEUEN ZUHAUSE

Stellen Sie sich vor: Wohnen in einem Quar-
tier, das urbane Ndhe und entspanntes Leben
im Griinen vereint. Ein Ort, an dem Sie Ruhe
genieBen und gleichzeitig schnell mitten in
Hamburg sein kénnen. Mit diesem besonde-
ren Neubauprojekt schafft Stoll Haus fiir Sie
eine Wohnanlage, die moderne Architektur,
viel Liebe zum Detail und hochwertige Aus-
stattung in perfekter Harmonie verbindet.

Unsere durchdachten Grundrisse bieten ein
offenes, helles Ambiente, das zu lhrem per-
sonlichen Stil passt. Elegante, groBformatige

Fliesen und warmes Parkett sorgen fur zeit-
lose Behaglichkeit. Die modernen Bader mit
bodengleichen Duschen und Markenpro-
dukten stehen fur Qualitdt und Komfort, der
bleibt. Hier wird Wohnen zu einem téglichen
Wohlfihlmoment. Die Wohnungen verfi-
gen teilweise sowohl tber einen beheizten
Wintergarten als erweiterten Wohnraum als
auch Uber einen Balkon in auf der anderen
Hausseite.



EIN ZUHAUSE MIT MEHRWERT

Ob fur Sie selbst oder als wertbestdndige Ein besonderes Highlight sind die Balkone
Kapitalanlage: Dieses Projekt Giberzeugt auf mit nordwestlicher Ausrichtung, die sid-
ganzer Linie. Die modernen Wohnungen im lich gerichteten Dachterrassen und vor al-
1. Ober- und Dachgeschoss (31-79 m?) bie- lem die beheizten Wintergdrten: Hier sitzen
ten Gestaltungsspielraum fur ein bis zwei Sie geschutzt und fuhlen sich dennoch wie
Personen. Sie sind eine Einladung, Wohn- drauBen - sogar bei Hamburger ,Schiet-
trdume auf kleinem Raum Wirklichkeit wer- wetter”. Barrierearme Zugdénge und eine
den zu lassen. durchdachte Planung machen lhr neues Zu-

hause zukunftssicher und komfortabel.




DAS ERDGESCHOSS -
EIN BESONDERES KONZEPT

Das Erdgeschoss dieses Projekts ist gemal
Baugenehmigung fiir gewerbliche Nutzung
vorgesehen - eine Besonderheit, die mit Be-
dacht geplant wurde, um das Wohnerlebnis
im Haus nicht zu beeintréchtigen. Ganz im
Gegenteil: Die Flachen (24-97 m?) kénnen als
hochwertige, méblierte Apartments gestaltet

und an Geschdaftsreisende oder Langzeitgds-
te vermietet werden. Das macht sie zu einer
Bereicherung fur das Gesamtkonzept. Fur
Investoren bieten diese Fldchen spannende
Perspektiven: flexible Nutzung und attraktive
Renditen sind hier moglich.



LAGE MIT LEBENSQUALITAT

Hamburg-Eidelstedt ist ein Stadtteil, der
Urbanitat und Natur harmonisch verbindet.
Hier wohnen Sie im Griinen und erreichen
doch in wenigen Minuten die pulsierende
Innenstadt. Die ReichsbahnstraBe bietet eine
hervorragende Verkehrsanbindung, wéhrend
Ihr Zuhause dank der Riickversetzung des
Gebdudes und der Ausrichtung zum Kapitel-
buschweg angenehm ruhig liegt.

In unmittelbarer Ndhe finden Sie alles, was lhr
Leben komfortabel macht:
Mobilitat: Der Busbahnhof Eidelstedter
Platz mit acht Buslinien liegt nur wenige
Gehminuten entfernt, mit direkten Ver-
bindungen in die Innenstadt.

Anbindung: Auf die Autobahnen A7 und
A23 gelangen Sie liber die nahe Kieler
StraBe in wenigen Minuten, auch die
Innenstadt ist darliber schnell erreicht
Nahversorgung: Das Eidelstedt Center,
vielfaltige Einkaufsmaoglichkeiten,
Restaurants, Cafés und Fitnessangebote
liegen quasi vor lhrer Tir.

Freizeit: Fur Ihre Auszeit vom Alltag sorgen
beliebte Ziele wie Hagenbecks Tierpark,
die Eidelstedter Feldmark oder das
Niendorfer Gehege mit ihren Rad- und
Spazierwegen.
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Die Gewerbefldchen lassen sich auf Antrag auch in kleinere Einheiten aufteilen,
um sie als Ferienwohnungen zu nutzen. Wir beraten Sie gern dazu.
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Wohnung 5 Wohnung 6
1.0G, 3 Zimmer, Balkon + Loggia 1.0G, 2 Zimmer, Loggia
Wohnfléche: 61,11 m°> Wohnflache: 39,18 m*
Schlafen: 12,32m*>  Schlafen: 10,62 m’
Wohnen/Essen/Kochen: 22,27 m’>  Wohnen/Essen/Kochen: 13,68 m’
WC/Dusche: 6,23 m>  WC/Dusche: 6,16 m*
Flur: 6,35 m>  Flur: 3,48 m’
Balkon: 2,50 m*  Loggia: 3,39 m’
Loggia: 4,50m*  Keller: 4,10 m*
Keller: 3,71 m’
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Wohnung 7 Wohnung 8
1.0G, 2 Zimmer, Balkon + Wintergarten 1.0G, 2 Zimmer, Balkon + Wintergarten
Wohnfléche: 51,36 m> Wohnfléche: 51,31 m’
Schlafen: 13,40 m*>  Schlafen: 13,40 m®
Wohnen/Essen/Kochen: 20,01 m*> Wohnen/Essen/Kochen: 19,93 m’
WC/Dusche: 4,95m’ WC/Dusche: 4,95 m’
Flur: 5,33m’  Flur: 5,39 m’
Balkon: 3,00 m*  Balkon: 3,00 m?
Loggia: 4,96 m* Loggia: 4,96 m’
Keller: 3,20m’>  Keller: 4,10 m*
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Wohnung 9 Wohnung 10
Wohnung 9 Wohnung 10
1.0G, 2 Zimmer, Wintergarten (optional) 1.0G, 3 Zimmer, Balkon + Wintergarten (optional)
Wohnfléche: 36,11 m>  Wohnfléche: 60,07 m*
Schlafen: 13,55 m>  Schlafen: 12,98 m’
Wohnen/Essen/Kochen: 13,69 m> Wohnen/Essen/Kochen: 22,76 m’
WC/Dusche: 5,55m° WC/Dusche: 8,76 m’
Flur: 3,32m>  Flur: 6,23 m’
Keller: 4,10 m*>  Balkon: 2,50 m’
Keller: 3,91 m’
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Wohnung 11

REICHSBAHNSTRASSE

Wohnung 11

Staffelgeschoss, 3 Zimmer, umlaufende Dachterrasse

Wohnfléche: 75,35 m’
Schlafen: 16,80 m’
Wohnen/Essen/Kochen: 13,65 m’
Wohnen/Essen: 22,10 m?
WC/Dusche: 4,15 m’
Biro: 6,81 m’
Dachterrasse 20,04 m?

Keller: 4,20 m’
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Wohnung 12 Wohnung 13
Wohnung 12 Wohnung 13
Staffelgeschoss, 2 Zimmer, Balkon + Dachterrasse Staffelgeschoss, 2 Zimmer, Balkon + Dachterrasse
Wohnfléche: 42,37 m*>  Wohnfléche: 42,37 m*
Schlafen: 11,25 m*>  Schlafen: 11,25 m*
Wohnen/Essen/Kochen: 14,00 m*> Wohnen/Essen/Kochen: 14,00 m*
WC/Dusche: 4,45 m®  WC/Dusche: 4,45 m’
Flur: 3,00m*  Flur: 3,00 m?
Balkon: 3,00 m*  Balkon: 3,00 m?
Dachterrasse 13,54 m> Dachterrasse 13,54 m*

Keller: 4,20 m*>  Keller: 3,71 m*




}am BRH 0,000
BRH 0.000 e
i S
1 = (-
H 18.1126.T ’_‘
TSI q e | il
1364m | oam w i
: w E WE i\ ‘
= . Il
y e Jl - \ SN .
1 | | B oporal)
\ | \ | 651 m
Barrlerefrele Nutzung J hagm x .20
. Rampe (Dachterrasse]
gzch\aien ‘ i O 4 T\
e 11.05 mt i } ‘ )
KA L_lo | (I
:5 . \7 :‘EochmEsssm(ocr‘ l;l l;l l;l a‘w;ﬂ x120m | Q
K e WohnenfEssenKochen
:: (K 20OWBRHO:MS e
K )
:5 /BRH 0.315 BRH 0. 35
<]
gz;c;”ls'rjsse (Q (\‘ D) U ) Q© Dacherasse
R i# . = o
Wohnung 14 Wohnung 15
Wohnung 14 Wohnung 15
Staffelgeschoss, 2 Zimmer, Dachterrasse Staffelgeschoss, 3 Zimmer, Balkon + Dachterrasse
Wohnfléche: Wohnfléche: 54,05 m’
Schlafen: Schlafen: 13,19 m’
Wohnen/Essen/Kochen: Wohnen/Essen/Kochen: 20,09 m’
WC/Dusche: WC/Dusche: 5,07 m’
Flur: Biiro: 6,51 m’
Dachterrasse Flur: 4,41 m’
Keller: Balkon: 2,50 m’
Dachterrasse 5,86 m’
Keller: 4,20 m?

BRH 0.000



Ansprechpartner
Ingo Stoll

[ o15119549897
€, 0462130410

X info@stoll-haus.de

9 Tuckerredder 12
24850 Schuby

IMPRESSUM

Stoll Haus Sechste Projektgesellschaft mbH
Ingo Stoll

Tuckerredder 12, 24850 Schuby

Tel.: 04621 314024

Bilder: Strawberry Studios, Hamburg

www.stoll-haus.de

STOLL HAUS

im Norden Zuhause

PROSPEKTHAFTUNGSHINWEIS

Dieses Exposé stellt kein Verkaufsangebot dar. Es
dient allein Informationszwecken. Alle Angaben und
Darstellungen in diesem Exposé wurden mit groBter
Sorgfalt gepriift und zusammengestellt, kénnen sich
aber jederzeit dndern.

Weder der Bautrdger noch die tibrigen Verantwort-
lichen sind verpflichtet den Empfédnger dieses Exposés
iber etwaige Anderungen zu informieren. Bei tech-
nischen Angaben, wie z. B. WohnungsgréBen, sind
Abweichungen méglich. Bilder sind Interpretationen.
Planungsvarianten kénnen gegen Aufpreis erhdltliche
Sonderausstattungen enthalten. Bei den abgebildeten
Grundrissvarianten und Innenraumdarstellungen
handelt es sich um unverbindliche Einrichtungs-
beispiele. MaBgeblich fir die geschuldete Ausstattung
und Ausfiihrung der betreffenden Eigentumswohnung
sowie deren Grundriss sind allein der notarielle Kauf-
vertrag und die diesem beigefligten Baubeschrei-
bungen, Pldne und Grundrisse. Weder der Bautrdger
noch die tGbrigen Verantwortlichen Gbernehmen eine
Haftung fir die Richtigkeit und Vollstdndigkeit dieses
Exposés.



